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BEBAUUNGSPLAN - Bergfeld -
Stadt Rodental

Praambel

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F. vom
06.01.1993 (BayRS 2020-1-1-J) und §1 Abs. 3 BauGB
vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zul. geand. Mit Gesetz vom
21.12.2006 (BGB I.IS. 3316)

Der Bebauungsplan wurde am 06.10.2008 als Satzung
beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB, der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB.L.IS. 132), Art.
84 Bayer.Bauordnung i.d.F. vom 14.08.2007 GV BL S.588.
BayRS 2132 — 1 — 1) unter Berlicksichtigung der
Planzeichenverordnung 1990 und den Planungshilfen fir die
Bauleitung

FESTSETZUBGEN, ZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 15 — BauNV)

WA
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

I Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§4 BauNV)

2.0 Maf der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1, Nr. 1 BauGB §§16 bis 21a BauNV)

2.1 Fur das Mal der baulichen Nutzung gelten folgende
Hoéchstwerte:
Geschossflachenzahl (GFZ)
- bei 2 Voligeschossen
E+D=llbzw. E+ OG = I

GFZ 0,3

Grundflachenzahl (GRZ)
- bei 2 Voligeschossen
E+D=llbzw. E+OG =1l

GRZ 0,15

2.2  Die obigen Héchstwerte gelten nicht wenn sich geringere
Werte aus den Uberbaubaren Grundstiicksflachen in
Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

2.3 Die Anzahl der Voligeschosse wird entsprechend den
Eintragungen im Planteil wie folgt festgesetzt:
- ein als Vollgeschoss anzurechnendes
Dachgeschoss und ein Erdgeschoss ( E + D) I



= ein Obergeschoss und ein Erdgeschoss (E + OG)

2.4 Maximale Firsthohe

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9, Abs, 1, Nr. 2 — BauGB — und §§ 22 und 23 BauNVO)

3.4 offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO
3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig
3.2 Baugrenze

3.3  Grundsticksgrenze

4.0  Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 — BauGB -)

4.1 StralRenverkehrsflachen

4.2  StralRenbegrenzungslinie

5.0 Sonstige Planzeichen

5.1 Garagen
5.2  Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger

5.3  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 ~ BauGB-)

6.0 Hinweise

6.1 Bestandsangaben (nach DIN 18702)
bestehendes Gebiude

vorhandene Grundstiicksgrenze

Mischwald

Nutzungsschablone
Art der Nutzung - WA 1] <
Grundflachenzaht P GRZ 0.15 GFZ 0.30 <+
Bauweise > E o} <
Dachform 1 SD.WD. PD. 12°-45° <
SD = Satteldach
WD = Walmdach

PD = Pultdach

9,00 m
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Zahl der Voligeschosse
Geschossflachenzahl
Offene Bauweise

Dachneigung



WEITERE FESTSETZUNGEN

7.0 _ Erstellung von Baulichen Anlagen

7.1 Die Satzung ordnet die Geltung der
Abstandsflachenvorschriften gem. Art. 6 Abs. 5 und 6
BayBO zu den Grundstiicksgrenzen an.

7.2 Nebengebé&ude sind nur in Verbindung mit den Garagen
zugelassen

8.0 Garagen und Stellplatze

8.1 Garagen und Nebengebaude kénnen an den seitlichen
Grundstucksgrenzen errichtet werden.
Die Festsetzungen der BayBO Art. 6 Abs. 9 sind
einzuhalten

8.2  Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur StraRe
besitzen mussen zur Strale (StraBenbegrenzungslinie)
einen Stauraum von mind. 5m einhalten.

8.3  Garagen aus Wellblech oder dhnlicher Bauweise sind
unzulassig.

9.0 Dachform

9.1 Im Plangebiet sind Sattel-, Walm- (Kriippelwalm) und
Pultdacher von 12° - 45° zulassig.

9.2 Im Baugebiet darf ein Kniestock — gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette — eine
Héhe von 1.25 m nicht Gberschritten werden.

8

w

Bei erdgeschossigen Nebengebiuden (Garagen und
Anbauten) sind Flachdacher zulassig, wenn sie begriint
werden.

9.4  Sonnenkollektoren sind bis max. % der jeweiligen
Dachflache zulassig.

9.5  Dachgauben sind zuldssig.

10.0  Natur- und Landschaftsschutz

10.1 Gelandehohen der AuRenaniagen sind an die Héhen der
angrenzenden Wege und Stral3en bzw. an die Hohe des
Nachbargeléandes anzugleichen.

10.2  Die Pflanzgebote auf den éffentlichen Griinflichen sind
spatestes in der auf die Fertigstellung der 6ffentlichen



ErschlieBungsmagnahme folgenden Pflanzperiode
auszufuhren.

Zur freien Landschaft hin dirfen keine Koniferen oder
fremdlandische Ziergehélze gepflanzt werden. Die
Neupflanzung sind ausreichend vor Wildverbiss zu
schitzen.

10.3  Zur umweltvertraglichen Regenwasserableitung soll auf
den einzelnen Grundstiicken — soweit dies die
vorhandenen Bodenverhaltnisse tatsachlich zulassen —
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
von Dachern und Wegen in den Untergrund erfolgen.
Auf maglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten.
Fur diese im genannten Umfang ggf. erlaubnisfreien
Versickerung werden in der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
vom 01.01.2000 Bayr. Gesetz- und Verordnungsbilatt
Nr.3/2000- die notwendigen Regelungen getroffen.
Sofern Grundwasser ansteht sind die baulichen Anlagen
im Grundwasserbereich gegen driickendes Wasser zu
sichern. Falls Grundwasser bei der Errichtung von
Baugruben freigelegt wird, ist dies gemaR Art.34
Bayer.WG beim Landratsamt Coburg anzuzeigen.

10.4  OrdnungsgemaR bewirtschafte Kompostierungsanlagen
fur die im Haushalt anfallenden organischen Stoffe sind
zulassig.

10.5 Tumpel und Gartenteiche sind mit heimischen,
standortgerechte Pflanzen naturnah zu gestalten.

11.0  Auswirkungen der benachbarten landwirtschaftlichen
Flachen auf das Plangebiet

11.1  In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet werden
landwirtschaftliche Flachen bewirtschaftet. Auch bei
ordnungsgemaBer Bewirtschaftung sind Einwirkungen
durch die bei der Bearbeitung entstehenden Geréusche,
Geruche und Staubentwicklungen auf das Pangebiet
nicht zu vermeiden.

12.0 Denkmalpflege

12.1 Sofern bei Erdaushebarbeiten untertégige
Bodendenkmaler aufgefunden werden, ist dies
unverziglich der Archdologischen AuRenstelle fir
Oberfranken Schloss Seehof 96117 Memmelsdorf,
Tel.0951/4095-0, Fax.0951/4095-30 anzuzeigen.

Sowie die vorgefundenen Gegebenheiten unverindert zu
belassen. (Art.8 Abs.1und2 Bayer.
Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetzung der Arbeiten
bedarf der Genehmigung (Art.7 Abs.1 Bayer.
Denkmalschutzgesetz).



13. Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Die Checkliste des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft‘ kann bei der vorliegenden
Bauleitplanung nicht angewendet werden, da kein
integrierter Grunordnungsplan vorliegt. Nachdem im
Baugebiet nicht nur Flachen liegen, die eine geringe
Bedeutung fir Natur und Landschaft haben, miissen die
Fldchen im nérdlichen Bereich (Heckenstrukturen), die
beseitigt werden missen, ausgeglichen werden.

Aufgrund des  Eingriffs kann der  geringste
Kompensationsfaktor von 0,2 herangezogen werden.
Dies ergibt einen Ausgleichsbedarf von 1.400 gm. Die
Flache kann auf der FINr. 419, Gemarkung Waldsachsen
bereitgestelit werden.
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Verfahrensvermerke

. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 07.07.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans . Bergfeld® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.07.2008 ortstiblich bekannt gemacht,

. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
07.07.2008 hat in der Zeit vom 14.07.2008 bis 25.07.2008 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 07.07.2008 hat in der Zeit vom 08.07.2008 bis 25.07.2008 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2008 wurden die
Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemifl § 4 BauGB in der Zeit
vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2008 wurde mit der
Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2008 bis 19.09.2008
offentlich ausgelegt.

. Die Stadt Rodental hat mit Beschluss des Stadtrates vom 06.10.2008 den
Bebauungsplan gemiB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.
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! 7, S eten ol 1.Biirgermeister

. Das Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 04.11.2008 Nr.
610-01/2 Nr. 87=41 gemiB § 10 Abs. 2 BauGB genchmigt

Ausgefertigt:

Rodental, den 12.11.2008



8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am 22.11.2008 gemiB §
10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Roédental, den 25.11.2008
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