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Aufgrund § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) erldsst die Stadl Rédental folgende
Satzung zum Bebeuungsplan Nr_ (71 Langer Rain

Fiir den Bebouungsplan gilt der vom [ng.-Bliro Beck, Coburg, ausgearbeitete Plan
in der Fossungvom 12.09.2016, der zusammen mit den Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.

Der Bebauungsplan wurde am 14.06.202 1 als Sctzung beschlossen.

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauBG) in der F assung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | §. 3634)

das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728) getindert worden ist

- Bounutzungsverordnung (BauNY0) in der Fossung der Bekanntmachung vem 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 133)

das durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.[ S. 3786) gedndert worden ist

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fossung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 {GVBI. S 588),

die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S 663) getindert worden ist

- Gemeindeordnung (GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 {GVBI. S 796, BoyRS 2020—-1-1-1),

die zuletzt durch § 1 Abs.3 des Gesetzes vorn 09. Mai 2021 (GVBI. S 74) geiindert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BCBI. 1 S 2542), das
zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 306) gedndert worden ist

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNotSchG) vem 23 Februar 2011 {GVBL. S 82),

dos zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) gedndert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits (Plonzeichenverordnung-PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BCBI. 19911S. 58) zuletzt gedndert durch Art. 3 Gv. 04.05.2017 (BGBI.15. 1057)

FESTSETZUNGEN, ZEICHENERKLARUNG

1.0 Art der _bu.‘licrsen Nutzung

 (§9.Abs. 1 e, | BauGB 8 1 bis 15— BowvD)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
{84 BouNV0) WA

2.0 Mal der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1, Nr. | BouGB 8§ 16 bis 210 BauNVD)

2.1 Fir das Mal der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte:

9.0 Sonstige Planzeichen

9.1 Garagen, Carport bzw Steiipldtze

9.2 Teilversiegelte Staurdume und Wege der Anlieger

9.3 Grenze desrdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(59 Abe. 7 - BouCl -

10.0 Hinweise

10.1 Beslendsangaben {noch DIN 18702)

Wohn—, Miets—, Buro— und Geschiftsgebdude mit Hous—Nr.

Garagen, Wirtschafis—, Neben— und Werksgebdude

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Hohenlinie mit NN—Hohe

Sichtfeld (Schenkelldnge 2x60 m)
cauerhoft von Bewuchs hoher als 0,50 m freihalten

Pt v e |
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WEITERE FESTSETZUNGEN

11.0 Erslellung von baulichen Anlagen

11.1 Die Satzung ordnet die Geltung der Abstandsfldchenvorschriften
gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO zu den kiinftigen Grundstiicksgrenzen an.

12.0 Hdhenlage der boulichen Anlogen

[ﬁ.._.‘_'____]
[ ]

12.1 Die Oberkante des Erdgeschossiufibodens (siehe Geldndeschnitt)
muss zwischen 0,00 bis 1,00 m uber dem Bezugspunkt liegen
(mittlere Hohe zwischen Hoch— und Tiefpunkt on der Grenze zur StraBe)

13.0 Garagen und Stelipidtze

13.1 Goragen und Nebengebdude kisnnen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
errichtet werden.
Die Festsetzungen der BayBO Art. 7 Abs. 4 sind einzuhalten.

13.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschlie BungsstroBe be -
sitzen, missen zu dieser hin (StreBenbegrenzungslinie) einen Stauraum

von mindestens 5 m gufweisen.

13.3 Goragen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinonder gebaut sind, sind ein—
heitlich zu gestaiten. Fiir die Gestaltung ist die zuerst gebaute
Garage mafigebend.

13.4 Garagen aus Wellblech oder dhnlich leichler Bouweise sind unzulissig.

14.0 Dachform

14.1 [m Plangebiet sind Satttel und Pultdticher von 3° bis 27° zuliissig

14.2 Im Bougebiet darf ein Kniestock {DH) — gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Unterkante FuBpfette — eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

14.3 Dachgauben (DH) sind zuldssig.

15.0 Aullere Gestaltung

15.1 Die Baukigrper mussen durch naturliche Materialien und Farben geprtigt
sein.
Rustikale und naturbelassene Blockhduser werden nicht zugelassen.

16.0 Natur— und Londschaftsschutz

Grundfldchenzahl | DH RH [ MFH
.

GRZ = 0,40 O,SOiO,SO \
]

| ! * |
Geschossfldchenzahl i E
GFZ - 10,80 /100 {120 |

1 }

2.2 Die obigen Hichsiwerte gellen nichl, wenn sich geringere Werte
aus den iberbauboren Grundstiicksfldchen in Verbindung mit der
Zahl der Voligeschosse ergeben,

2.3 Die Anzchl der Vollgeschosse wird entsprechend den Eintragungen im
Planteil wie folgt festgesetzt:
Doppelhduser (OH) i
Doppelhduser (DH) und Reihenhduser (RH) mit Stoffeigeschoss 11
Das Staffelgeschoss muss on drei AuBenwinden ohne Riicksprung
und an der Slidseile mil einem Riicksprung von min 2,0 m haben.

Mehrfamilienhduser (MFH) v

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59, Abs. 1, Nr. 2 - BouGB — und 1§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Offene Bouweise nach § 22 (2) BauhNvo 0
™
3.1.1 nur Doppel-. Reihen— und Mehrfamilienhduser / \
mox TWE
3.1.2 Firsthhen (siehe Geldndeschnitte) max. 160 m iber Benuggpukt

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe zwischen
Hoch- und Tiefpunkt an der Grenze zur StraRe

3.2 Baugrenze

3.3 Vorgeschlogene Grundstiicksgrenze
und —grdfe

6.0 Verkehrsfldchen
(§9Abs. 1, Nr. 11 und Abs. B - BouGS -}

6.1 StroBenverkehrsfiachen

6.1.1 Schram mbord, Parkstreifen

6.2 StroBenbegrenzungslinie

7.0 Houpiversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
{§9Abs. 1, Nr. 13 und Abs. b-BauCB-)

7.1 Mischwasserkanal

8.0 Planungen, Nutzungsregiungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung ven Natur und Lendschaft
(§9 Abs. 1 Nr, 26,25 und Abs. 6-BaulB- )

8.1 Anpflanzungen
( §9Aba. | Nr, 250 ~BauGB- )

Zu pflanzender, heimischer, grofikroniger Loubbaum
(min. 1 Boum pro 200 gm Grundfldche) &
7.8. Apfel, Birne, Kirsche, Zweschage
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Grundfldchenzahl

Bouweise

Doppel -, Reihen—, Mehrfamilienhduser
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Geschoffidchenzahl

offene Bouweise

16.1 Geldndehghen der AuBenanlagen sind an die Hohen der ongrenzenden Wege
und SlraBen bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes anzugieichen.

16.2 OrdnungsgemdB bewirtschaftete Kompostierungsanlagen fiir die im Houshalt
anfallenden organischen Stoffe sind zuldssig.

- 16.3 Timpel und Cartenteiche sind mit heimischen, standortgerechtenPhonzen———

naturnch zu gestalten.

17.0 Denkmaipflege

Art.8 Abs. 10SchG:

Wer Bodendenkmler quffindet, ist verpflichiel, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtef sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des

Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zum Fund gefilhrt haben, aufgrund eines Arbeits—

verhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unlernehmer oder dem Leiter
der Arbeiten befreit.

Art.B Abs.20SchG:

Die aufgefundenen Gegensttinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdnderi zu beiassen, wenn nicht die Untere Denkmal—

schutzbehirde die Gegenstdnde vorher freigibt cder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Gultiger Flachennutzungsplan

Das ausgewiesene GE - Gebiet, Flur— Nr. 225, Gemarkung Oeslou, 8.819 gm

{vormals Living Glas) soll in ein WA-Gebiet zuriickgestuft werden.

Aktueller Ausschnitt Flichennutzungsplan M =1 : 2.500
Stadtteil Oeslau
Stadt Rodental

VERFAHRENSVERMERKE

Fiir die Erarbeilung des Planentwurfes @ L
Coburg, 18.02,2021 b
1) Der Stadlrat hat in seiner Sitzung vom 12.09.2016 die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschiessen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am
01.05.2021 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2) Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. | BauCB hat in der Zeit vom

10.05.202 1 bis 11.06.202 1 stattgefunden.

3) Zu dem Entwurf des Bebauungspionesi.d.F. vom 12.09.2016 wurden die
Behirden und sonstgen Tridger Bifentlicher Belonge gemiB

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.202 1 bis einschiiefilich 04.06.2021
beteiligt.

4) Der Entwurf des Bebauungsplanesi.d.F. vom 12.09.2016 wurde mit Be—
grindung gem. & 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 10.05.2021 bis 11.06.202!
offentlich ausgelegt. Ort und Douer der Auslegung wurde am 01.05.2021
ortsiiblich bekannlgemacht.

5) Der Stadtrat hot den Bebauungspleni.d.F vom 14.06.2021 am 14.06.2021

emadB§.10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiassen.
q/aﬁé .Q‘:.\ g

-
W 7

Stadt Rodental, den 2 2. juni 2022

(1. Birgermeister)

Stodt Rdental, den 2 2. Juni 2022

(1. Biirgermeister)

7) Der Satzungsbeschluss wurde om 1 6. JU'J 2022
gemdB § 10 Abs.J Holbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebouungspian mit Begriindung wird zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen [nhait ouf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BouGB und dic §214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stedt Rodental, den 2 2 Juili 2022

e B —

(1. Burgermeister)

gemal § 13a BauGB der [nnenentwicklung

(Vereinfachtes Verfahren)

Stadt Rédental

M = 1 : 500
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