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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB - § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB - § 16 BauNVO

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl

GRZ 0,4 Grundfiachenzahl

l Zahl der Vollgeschosse

3.Bauweise,Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB - §§ 22 u. 23 BauNVO

0 offene Bauweise

m— s Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.11 u. Abs. 6 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsaniagen und Abwasserbeseitigung
§ 5 Abs. 2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr. 12,14 u.Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen

- — —  Mischwasserkanal vorhanden

—o—2o— —  Schmutzwasserkanal geplant
—~ — — Regenwasser vorhanden

——"*o— — Regenwasser geplant

Gasleitung vorhanden

Elektroleitung vorhanden
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6. Griinflichen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.15 u. Abs. 6 BauGB

Grinflachen offentlich

Grinflachen privat

Planungen, Nutzungsregelungen Malknahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

® @ @ zuerhaltende Baume und Straucher
@ @ ® zupflanzende Baume und Straucher

7. Sonstige Planzeichen

WMEEME Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

bestehende Bebauung

vorgeschlagene Gebaudestellung

[;‘_I“] geplante Garage mit Zufahrt

Flurnummer

< vorhandene Grundstiicksgrenzen

fffff vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

X X X aufzulassende Grundstiicksgrenze

Hoéhenlinie

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs.1und 2 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Im Baugebiet mit der offenen Bauweise dirfen max.ll Voligeschof3e errichtet werden.
Bei der vorhandenen Hanglage darf das halbe UntergeschoR ebenfalls ausgebaut werden.

Bauweise, Baugrenzen,Erstellung der baulichen Anlagen §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs.2 BauNVO. Zulassig sind nur Einzelhduser.
Die Satzung ordnet die Abstandsflachentiefe nach Art. 6 Abs. 5§ Satz 1 BayBO an.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Dem Baugesuch sind mindestens in den Hauptachsen Gelandeschnitte beizufligen.
Die Schnitte miissen Aussagen Uber das vorhandene und zukinftige Geléndeniveau,
die Lage der Geb&ude und die Anschlisse an die Nachbargrundstiicke enthalten.

Flachen fiir offene und Uberdachte Stellplatze (Carports) §9 Abs. 1 Nr. 4

Stellplatze und Garagen sind nicht nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Es werden Einzel- und Doppelgaragen zugelassen.

Garagen und Nebenanlagen missen zur Erschlieungsstrale hin ( ab Hinterkante Gehsteig
bzw. Straltenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 5m aufweisen.

Carports missen zur ErschlieBungsstralle einen Abstand von mind. 3m aufweisen.

Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.

Verkehrsflachen

Die fir die Errichtung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen und Betonriickenstitzen
sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den
Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen. Bei der Herstellung
der StralRen missen die Eigentimer damit rechnen, dass die Béschungen auf den
Baugrundsticken liegen.

Eine Ruckenstitze dient dem Halt des Bord- und Leistensteins am Rand der Verkehrsflache.
Es wird darauf hingewiesen, dass die dafir notwendige Schotterschicht weiter in das Grund-
stiick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind der Schotter und die Rlicken-

stitze nicht mehr sichtbar.

Anpflanzung von B&umen und Strauchern ( § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB i.V.m.§9 Abs. 1Nr.20 BauGB)
Je 300m? Grundstlcksflache ist 1 Baum It. Pflanzliste der Begriindung zu pflanzen.

Pflanzgebote:

siehe Begriindung zum Bebauungsplan

Dabei ist Art. 43 des Ausfuhrungsgesetzes zum birgerlichen Gesetzbuch (Bay.RS 400-1-7)
zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2.50m
zu den Leitungen der Versorgungstréger einzuhalten ist. Andernfalls sind Vorkehrungen zum
Schutz der Kabeltrasse zu treffen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 4 BauGB

10.

11.

in Verbindung mit Art. 91 BayBO

Hohenlage der baulichen Anlagen

Als max. Gebaudehéthe sind 10m, jeweils gemessen an der sudlichen Gebaudekante, festgelegt.
Die Bauvorlagen sind daher mit Gelandeprofilen zu versehen.

Als Ruckstauebene fiir die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante Strale auf Hohe der Grundstiickszufahrt.
Talseits der Stralle gelegene Gebaude sind h6henmalig so anzulegen, dass
die Abwasser in den stadt. Kanal eingeleitet werden kénnen. Eventuell erforderliche Pumpein-
richtungen sind zu Lasten der Bauwerber zu errichten und zu betreiben. Die Geb&ude sind gegen
Riickstau mit automatischen doppelten Riickstauverschliissen mit DIN-Zulassung auszustatten.

Bauliche Gestaltung

Die Gestaltung von Dachform und Dachneigung wird nicht verbindlich festgelegt.
Zusammengebaute Garagen sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1/6 der Dachlédnge von den Giebelgesimsen einhalten.
Sie sollten eine Lange von 2.50m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen / Sockel

Auf Grundstiickseinfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinie und in den Vorgérten
sollte méglichst verzichtet werden. An deren Stelle sollten dichtwachsende, winterharte
Straucher vorgesehen werden. Wird eine Grundstlickseinfriedung vorgenommen, darf sie nicht
als geschlossene Bretterwand errichtet werden und eine H6he von max.1.00m, einschl.
notwendiger Stutzmauern, nicht Gberschreiten.

Befestigung

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen, sind nur die unbedingt notwendigen
Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flachen soliten so gestaltet werden,dass eine Versickerung
des Oberflachenwassers méglich ist.

Es wird auf den Schutz von Grundwasser hingewiesen!!

Entwésserung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.
Die Hausinstallation ist darauf abzustimmen.Bei der Entwasserung tief liegender R&ume wird auf die
DIN 1986 BI.1 Ziffer 14 - Schutz gegen Ruckstau - hingewiesen.

C) Hinweise und Empfehlungen

12. Immissionsschutz / Landwirtschaft

13.

14.

15.

16.

Auch bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus der
Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flachen auftreten, die auf das Gebiet einwirken kénnen.
Diese sind im Rahmen der gesetzlichen Regelungen von den Anwohnern hinzunehmen.

MaRentnahme

Vorhandene Bebauungen, Leitungen sowie Straen- und Grundstlicksgrenzen sind nachrichtlich Uiber-
nommen und zur MaRentnahme nur bedingt geeignet.

Energie

Auf die Mdglichkeit der Solarenergienutzung und des Einbaus schadstoffarmer Heizsysteme
wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet ist auch der Eigentimer des Grundstiicks, sowie der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmner oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ordnungswidrigkeiten
Eine Nichtbeachtung der Festsetzungen wird als Ordnungswidrigkeit geman
Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO geahndet.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung am 14.05.2018 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

2. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.05.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.06.2018 bis 23.07.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf der 1. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.05.2018 wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2018 bis 17.08.2018
offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Rédental hat mit Beschluss des Stadtrates vom 10.09.2018
die 1. Bebauungsplananderung gemani § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung
vom 10.09.2018 Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:
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Erster Blrgermeister.

6. Der Satzungsbeschiuss zur 1. Bebauungsplananderung wurde am _?j,ﬂaﬂ{]?g

gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt der Stadt Rédental,
Nr. A0/ Lo A | ortsiblich bekannt gemacht.

Die 1. Bebauungsplananderung "Schwarze Leite II" ist damit in Kraft getreten.
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Rédental, den 2 9, Mai 2019
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

"SCHWARZE LEITE II"
Im ST Kipfendorf

der Stadt Rodental
Blrgerplatz 1, 96472 Rodental

Allgemeines Wohngebiet § 4 Abs.1 und 2 BauNVO
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Planung:
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Bad Rodach, den 10.09.2018 % o™




